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Pfijat v souladu se zak. ¢. 253/2008 Sb., v platném znéni, nasleduijici

SYSTEM VNITRNICH ZASAD

k zajisténi povinnosti vyplyvajicich ze zak.¢. 253/2008 Sb. o nékterych opatienich proti
legalizaci vynosti z trestné €innosti a financovani terorismu

1. UVODNI USTANOVENI

1.1 Tento Systém vnitfnich zasad (dale jako ,SVZ*) slouzi k zajisténi plnéni povinnosti
vyplyvajicich ze zakona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné
¢innosti a financovani terorismu (dale jako ,AML zakon®).

1.2 Uvedeny Systém vnitfnich zasad je zavazny pro zaméstnance ,Realitniho zprostfedkovatele“ a
dale pak pro spolupracujici tfeti osoby zastupuijici pfi ¢Cinnostech realitniho zprostfedkovani
,Realitniho zprostfedkovatele“ na zakladé pisemné smlouvy nebo pIné moci (dale souhrnné jako
»asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce®).

1.3 K zajisténi povinnosti vyplyvajicich z vySe uvedeného zakona stanovujeme nasledujici postup
¢innosti.
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2. IDENTIFIKACE UCASTNIKU OBCHODU

2.1 U kazdého obchodu (obchodem se pro tyto u€ely rozumi zprostfedkovani uzavieni realitni
smlouvy podle zak.¢. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani, a jak je upraveno v § 2 odst. 1
pism. d) bod 2 ,AML zakona“) v hodnoté pfesahujici Castku odpovidajici ekvivalentu 1.000 EUR a
u obchodu bez ohledu na limit 1.000 EUR, ktery je vyhodnocen jako podeziely, provede
asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce, identifikaci u¢astnik( obchodu. Identifikace
musi byt provedena v rozsahu udaji uvedenych v €l. 2.2 tohoto ,SVZ*.

2.2 |dentifika¢ni udaje ucastnika obchodu

» 2.2.1 U klienta, ktery je fyzickou osobou:

- V8echna jména a pfijmeni

- Pohlavi (neni potfeba uvadeét, pokud je zfejmé z identifikacnich udaja)

- Trvaly nebo jiny pobyt

- Rodné dislo, anebo, nebylo-li rodné E&islo pfidéleno datum narozeni

- Misto narozeni

- Statni ob¢anstvi

- Jde-li o podnikajici fyzickou osobu téZ jeji obchodni firma, odlisujici dodatek nebo dalsi
oznaceni, misto podnikani a IC.

- Druh a &islo prikazu totoznosti, stat popf. organ, ktery jej vydal, a doba platnosti prikazu
totoZnosti.

» 2.2.2 VySe uvedené udaje doporucujeme zaijistit pofizenim fotokopie prikazu totoznosti, z
néhoz byly identifika¢ni idaje (jsou-li v ném uvedeny) ovéfeny a z néhoz byla ovéfena shoda
podoby klienta s vyobrazenim v prikazu totoznosti. Pokud klient odmitne pofizeni a uchovani
fotokopie prikazu totoznosti, osoba provadéjici identifikaci klienta zaznamena vS§echny vyse
uvedené udaje vypsanim.

+ 2.2.3 U klienta, ktery je pravnickou osobou:

- Obchodni firma nebo nazev v&etné odliSujiciho dodatku nebo dal§iho oznaceni, sidlo

- Identifikaéni €islo nebo obdobné Cislo pfidélované v zahrani¢ni u osob, které jsou jejim
statutarnim organem nebo jeho ¢lenem udaje jako u fyzické osoby viz vySe.



* 2.2.4 Je-li statutarnim organem, jeho ¢lenem nebo skute€nym maijitelem identifikované
pravnické osoby jina pravnicka osoba, zaznamenaji se i jeji identifikaCni udaje.

2.3 Postup identifikace a identifikacni udaje osoby, ktera jedna jménem klienta

+ 2.3.1 Prvni identifikace klienta, ktery je fyzickou osobou, a kazdé fyzické osoby jednajici jménem
klienta, ktery je pravnickou osobou, provede asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce
za fyzické pfitomnosti identifikovaného, pokud neni v tomto ,SVZ* stanoveno jinak.

» 2.3.2 P¥i identifikaci klienta, ktery je

al fyzickou osobou, provede asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce identifikacni
Udaje, zaznamena a oveéfi v prukazu totoznosti, jsou-li v ném uvedeny, a dale zaznamena druh a
Cislo prikazu totoznosti, stat, popfipadé organ, ktery jej vydal a dobu jeho platnosti. Sou¢asné
ovéfi shodu podoby s vyobrazenim v prikazu totoznosti.

b/ pravnickou osobou, provede asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce zaznamena

a oveéfi z dokladu o existenci pravnické osoby a v rozsahu podle pismene a/ provede identifikaci
fyzické osoby, ktera jejim jménem jedna v daném obchodu, je-li statutarnim organem, jeho
Clenem nebo skute€nym majitelem této pravnické osoby jina pravnicka osoba, zaznamena i jeji
identifikacni udaje (skute€nym majitelem se dle ,AML zakona“ v této souvislosti rozumi vzdy
pouze fyzicka osoba).

* 2.3.3 Je-li klient zastoupen na zakladé plné moci, provede asistentka, realitni makléf nebo
obchodni zastupce identifikaci zmocnénce podle postupu popsaného vySe pod pism. a) a dale
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z pfedlozené pIné moci identifikuje zmocnitele; asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce
je povinen zajistit uchovani (resp. pfedani k archivaci) originalu ¢i ovéfené kopie takové plné moci.
* 2.3.4 Je-li klient zastoupen zakonnym zastupcem, provede asistentka, realitni makléFf nebo
obchodni zastupce identifikaci zakonného zastupce dle €l. 2 tohoto ,SVZ*. Zakonny zastupce
dolozi asistentce, realitnimu makléfi nebo obchodnimu zastupci identifikaéni udaje

zastoupeného (v rozsahu udaju podle § 5 ,AML zakona®).

+ 2.3.5 P¥i dalSich obchodech s klientem, ktery jiz byl identifikovan, ovéfi asistentka, realitni
makléf nebo obchodni zastupce “ vhodnym zplsobem totoznost konkrétni jednajici fyzické

osoby. Toto provéreni Ize provést i bez fyzické pfitomnosti klienta, ktery je fyzickou

osobou,

nebo fyzické osoby jednajici jménem klienta, ktery je pravnickou osobou.

» 2.3.6 V dobé trvani obchodniho vztahu nebo pfi dalSich obchodech asistentka, realitni makléf
nebo obchodni zastupce kontroluje platnost a Uplnost identifikaénich udaja klienta, informaci
ziskanych v ramci kontroly klienta nebo divodnost vyjimky z kontroly klienta a zaznamenava
jejich zmény.

 2.3.7 Jestlize ma asistentka, realitni maklér nebo obchodni zastupce pfi uzavirani obchodu
podezieni, ze klient nejedna svym jménem, nebo Ze zastira, ze jedna za tfeti osobu, vyzve
klienta, aby dolozil plnou moc. Advokat nebo notar muze této vyzveé vyhovét i tim, ze predlozi
kopii pfislusnych &asti dokladu, ze kterych identifikacni udaje klienta zjistil.

+ 2.3.8 Klient poskytne asistentce, realitnimu makléfi nebo obchodnimu zastupci informace, které
jsou k provedeni identifikace nezbytné, véetné predlozeni pfisluSnych dokladu. Asistentka,
realitni makléf nebo obchodni zastupce je opravnén pro ucely identifikace dle ,AML zakona“
pofizovat kopie nebo vypisy z pfedlozenych doklad( a zpracovavat takto ziskané udaje k
naplnéni ,AML zakona®.

2.4 Politicky exponované osoby

» 2.4.1 Za politicky exponovanou osobu se ve smyslu této smérnice povazuje fyzicka osoba, ktera
je nebo byla ve vyznamné verejné funkci s celostatnim nebo regionalnim vyznamem, jako je
zejména hlava statu, pfedseda vlady, vedouci ustfedniho organu statni spravy a jeho zastupce
(naméstek, statni tajemnik), ¢len parlamentu, €len fidiciho organu politické strany, vedouci
predstavitel Uzemni samospravy, soudce nejvyssiho soudu, ustavniho soudu nebo jiného
nejvyssiho justiCniho organu, proti jehoz rozhodnuti obecné az na vyjimky nelze pouZzit opravné
prostfedky, ¢len bankovni rady centralni banky, vysoky distojnik ozbrojenych sil nebo sboru,
¢len nebo zastupce €lena, je-li jim pravnicka osoba, statutarniho organu obchodni korporace
ovladané statem, velvyslanec nebo vedouci diplomatické mise, anebo fyzicka osoba, ktera
obdobnou funkci vykonava nebo vykonavala v jiném staté, v organu Evropské unie anebo v
mezinarodni organizaci.

* 2.4.2 Déle se za politicky exponovanou osobu povaZzuije:

- fyzicka osoba, ktera je osobou blizkou k osobé uvedené v ¢l. 2.4.1,

- je spole¢nikem nebo skute€nym maijitelem stejné pravnické osoby, popfipadé svérenectvi
nebo jiného obdobného pravniho uspofadani podle ciziho pravniho fadu, jako osoba uvedena v



¢l. 2.4.1., nebo je o ni pracovniku firmy znamo, Ze je v jakémkoliv jiném blizkém podnikatelském
vztahu s osobou uvedenou v ¢l. 2.4 1,

- je skute€nym maijitelem pravnické osoby, popfipadé svéfenectvi nebo jiného obdobného
pravniho uspofadani podle ciziho pravniho fadu, o kterém je znamo, ze bylo vytvoieno ve
prospéch osoby uvedené v ¢l. 2.4.1.

» 2.4.3 Skute€nost, zda se jedna ¢&i nejedna o politicky exponovanou osobu, zjistuje obchodni
zastupce nebo zaméstnanec ,Realitniho zprostfedkovatele®, ktery identifikaci provadi.

3. KONTROLA KLIENTA

3.1 Kontrolu klienta provadi asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce. Kontrolu jsou
povinni provadét vzdy pfed uskute€nénim jednotlivého obchodu v hodnoté ekvivalentu 10.000
EUR a vySsi a dale vzdy u podezielého obchodu, pfed uskute&nénim obchodu s politicky
exponovanou osobou a dale v dobé trvani obchodniho vztahu.

3.2 Kontrola klienta zahrnuje:

- ziskani informaci o u€elu a zamyslené povaze obchodu nebo obchodniho vztahu,

- zjiStovani skute¢ného majitele, pokud je klient pravnickou osobou; evidence skutecnych
majiteld

je na www.esm.justice.cz,

- ziskani informaci potfebnych pro provadéni prabézného sledovani obchodniho vztahu véetné
zkoumani obchodl provadénych v prubéhu daného vztahu za ucelem zjisténi, zda uskutecnované
obchody jsou v souladu s tim, co povinna osoba vi o klientovi a jeho podnikatelském a rizikovém
profilu,

- pfezkoumavani zdroju penéznich prostredku.

3.3 Kontrolu klienta provadi asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce s nalezitou
odbornou péci, a to zpusobem a v rozsahu odpovidajicim povaze obchodu a klienta. Rozsah
provadéné kontroly klienta tedy odpovida kategorizaci klienta (napf. dle teritorialniho hlediska) a
povaze obchodu.

3.4V pfipadé, ze na zakladé hodnoceni rizik pfedstavuje klient, obchod nebo obchodni vztah
zvyseneé riziko legalizace vynosu z trestné ¢innosti nebo financovani terorismu, provadi se
zesilena

kontrola klienta, ktera spo€iva mj. v ziskavani dalSich potfebnych dokumentl a informaci (a jejich
ovérovani) o skute€ném majiteli, povaze obchodu a zdroji majetku &i prostfedku.

3.5 Vyjimky z povinnosti identifikace a kontroly klienta

Asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce nemusi provadét identifikaci a kontrolu klienta
v téchto pfipadech - pokud je klient:

- vérovou nebo finanéni instituci,

- zahrani¢ni Uvérovou nebo finanéni instituci na uzemi statu, ktery ji uklada rovnocenné
povinnosti v oblasti boje proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu

jako uklada prava Evropskych spolecenstvi,

- spolecnosti, jejiz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu a ktera

podléha pozadavkim na zvefejnéni informaci rovnocennym pozadavkim prava

Evropskych spole€enstvi,

- skute€nym majitelem penéznich prostfedkd ulozenych na uctu uschov notare, advokata,
soudniho exekutora nebo soudu,

- Ustfednim organem statni spravy Ceské republiky, Ceskou narodni bankou nebo vy$sim
Uzemnim samospravnym celkem,

- klientem, kterému byly svéfeny vyznamné vefejné funkce podle pfedpist Evropskych
spole€enstvi a Evropské unie,

- klientem, jehoz identifikacni udaje jsou vefejné dostupné a neni divod pochybovat o

jejich spravnosti,

- klientem, jehoz &innosti jsou pruhledné,

- klientem, jehoz ucetnictvi podava vérny a poctivy obraz pfedmétu ucetnictvi a financni

situace,

- klientem, ktery je odpovédny bud organu Evropské unie nebo organdm clenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, anebo u néhoz existuji jiné

vhodné kontrolni postupy zaijistujici kontrolu jeho Cinnosti.

4. PODEZRELY OBCHOD A HODNOCENI RIZIK

4.1 Podezielym obchodem se rozumi obchod uskuteénény za okolnosti vyvolavajicich podezfeni
ze snahy o legalizaci vynosu z trestné ¢innosti nebo podezfeni, Ze v obchodu uzité prostfedky



jsou urceny k financovani terorismu, nebo jina skute¢nost, ktera by mohla takovému

podezfeni

nasvédcovat.

4.2 Pro hodnoceni rizik legalizace vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ktera mohou
nastat, se jednotlivé obchody nebo obchodni vztahy posuzuji individualné. Maximalni pozornost je
vénovana zejm. obchoddm, jejichz pfedmétem je pfevod nemovité véci, kdy Ize jako rizikové
povazovat skutecnosti, kdy byla pfevadéna nemovitost nabyta za napadné vyssi nebo niZsi cenu
oproti skute€né hodnoté véci, kdy je pfevodcem prodej realizovan v blizkém ¢asovém sledu od
nabyti, nebo pokud jsou klientem pozadovany nestandardni pozadavky. Za rizikovy typ klienta,
kde je potfeba zvySené pozornosti, Ize povazovat pravnické osoby se zakrytou vlastnickou
strukturou, nebo i fyzické osoby s bydli§tém z rizikovych oblasti. Pfi zjiSténych pochybnostech
musi asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce ktery provadi kontrolu, pro dalSi postup
ve véci neprodlené informovat ,Realitniho zprostfedkovatele®.

4.3 Podezielym obchodem muze byt napfiklad pfipad, kdy

- klient provadi platbu kupni ceny nemovitosti z vice rliznych uéta bez logického vysvétleni
takového postupu,

- klient provadi pfevody majetku, které zjevné nemaiji ekonomicky diivod (nakup nemovitosti a jeji
nasledny bezprostfedni prodej, Casto i se ztratou),

- prostiedky, s nimiz klient naklada, zjevné neodpovidaji povaze nebo rozsahu jeho podnikatelské
¢innosti nebo jeho majetkovym pomérim,

- klientem nebo jeho skute€nym maijitelem je osoba ze statu, ktery nedostatecné nebo vibec
neuplatiuje opatfeni proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu; seznam
statu (klasifikace zemi dle FATF) asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce nalezne na
strankach Finan¢niho analytického uradu (dale téz ,FAU"),

-asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce ma pochybnosti o pravdivosti ziskanych
informaci o klientovi.

4.4 Za podeziely se obchod povaZzuje vzdy, pokud

- klient nebo skute¢ny maijitel je osoba, viiéi niz Ceska republika uplatfiuje mezinarodni sankce
podle zakona o provadéni mezinarodnich sankci (§ 2 zakona €. 69/2006 Sb.); seznam je 3
pfistupny na www.sanctionsmap.eu, - pfedmétem obchodu je nebo ma byt zbozi, vici némuz CR
uplatiiuje sankce podle zakona €.

69/2006 Sb. o provadéni mezinarodnich sankci,

- klient se odmita podrobit kontrole nebo odmita uvést identifikacni udaje osoby, za kterou jedna.
* 4.4.1 Pokud asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce vyhodnoti znaky uvedené v ¢l.
4.2-4 4 tak, Zze by se mohlo jednat o podezrely obchod, oznami tuto skute¢nost neprodlené
spolu se zjisténymi identifikacnimi udaji u¢astnika (-0) obchodu a veSkerymi dalSimi okolnostmi
pfipadu vedoucimu pracovnikovi ,Realitniho zprostfedkovatele®.

» 4.4.2 Pokud asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce zjisti pfi realizaci obchodniho
pfipadu néktery ze znakul podle ¢&l. 4.2-4.4 tohoto ,SVZ*, oznami tuto skute¢nost vzdy
neprodlené se vSemi zjisténymi identifikaCnimi udaji u€astnika/t obchodu a veSkerymi dalSimi
okolnostmi pfipadu vedoucimu pracovnikovi ,Realitniho zprostfedkovatele®.

* 4.4.3 Pokud asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce ,Realitniho zprostfedkovatele®
provadgéjici kontrolu klienta zjisti, ze klient, nebo osoba jednajici jménem Ci za klienta, je na
sank&nim seznamu, musi zajistit prostfednictvim vedoucich pracovnikd ,Realitniho
zprostifedkovatele* podani Oznameni podezielého obchodu (dale téz ,OPQO%) na ,FAU".

* 4.4.4 Ke zjisténi, zda se v osobé klienta jedna o sankcionovany subjekt nebo pfedmétem
obchodu je sankcionované zboZi je tfeba provést kontrolu v sankénim seznamu ES, jehoz
konsolidovanouverzijemoznénaléztprostifednictvimodkazuna
www.FinancniAnalytickyUrad.cz. Vpfipadé nalezeni shody je tfeba vpfimo pouZitelném pfedpise
ES, jimz se sankce stanovuiji, zjistit jaka konkrétni omezeni i zakazy se vi¢i danému subjektu
uplatni.

4.5 Povinnost neuskutecnit obchod

+ 4.5.1 Asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce odmitne uskuteénéni obchodu

nebo

uzavieni obchodniho vztahu v pfipadé, Ze je dana identifikaCni povinnost a klient se odmitne
podrobit identifikaci nebo odmitne dolozit plnou moc, neposkytne potfebnou soudinnost pfi
kontrole nebo z jiného duvodu nelze provést identifikaci nebo kontrolou klienta, nebo ma-li
osoba provadéjici identifikaci nebo kontrolu (asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce



.Realitniho zprostfedkovatele®) pochybnosti o pravdivosti informaci poskytnutych klientem nebo
o pravosti pfedlozenych dokladu.

*» 4.5.2 Asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce neuskuteéni obchod s politicky
exponovanou osobou, pokud mu neni znam puvod majetku uzitého v obchodu. Ve vSech téchto
pfipadech je asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce povinen neprodlené informovat
vedouciho pracovnika ,Realitniho zprostfedkovatele®.

* 4.5.3 Asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce neuskuteéni obchod s politicky
exponovanou osobou bez souhlasu vedouciho pracovnika ,Realitniho zprostfedkovatele®

5. OZNAMOVACI POVINNOST

5.1 Zjisti-li pfi jednani s klientem asistentka, realitni makléf nebo obchodni zastupce cokoliv
neobvyklého, co by mohlo naznagovat podezrely obchod ve smyslu &l. 4 tohoto ,SVZ", je povinen
s timto zjisténim ihned seznamit osobu povéfenou zajlstovanlm styku s ,FAU* (tedy vedouciho
pracovnika ,Realitniho zprostfedkovatele®). Tato osoba nejprve vyhodnoti vSechny okolnosti
obchodu v pfisl. souvislostech a nasledné posoudi, jedna-li se o podezfely obchod; pokud ano,
ucini, bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vdak do 5-ti kalendafnich dnu od zjisténi obchodu,
oznameni ,FAU* (Finanénimu analytickému Gfadu). Pisemné oznameni zasle formou
doporuceného dopisu nebo cenného psani na adresu ,FAU".

5.2 Finan¢ni analyticky ufad, PO BOX 675, JindfiSska 14, 111 21 Praha 1. Dal8i moznosti spojeni
na Finanéni analyticky ufad: telefon 257 044 501 nebo 603 587 663 mimo obvyklou pracovni dobu
(pracovni dny: 8,00 hod. - 16,00 hod.), fax: 257 044 502, e-mail: fau@mfcr.cz, datova schranka:
egi8zyh.

5.3 Oznameni podezielého obchodu nelze podat telefonicky, faxem, nezabezpelenym
elektronickym spojenim (bézny e-mail) ani prostFednictvim datové schrénky

5.4 DalSi moznosti splnem oznamovaci povinnosti — oznameni Ize podat pisemné nebo Ustné do
protokolu, a to v mist& uréeném po ptedchozi dohodé s ,FAU*.

5.5 VyZaduiji-li to okolnosti pfipadu (zejména hrozi-li nebezpedi z prodleni), oznami asistentka
.Realitniho zprostfedkovatele“ ¢i realitni makléf nebo obchodni zastupce (tedy osoba, ktery v
ramci svych povinnosti vyplyvajicich z tohoto ,SVZ* a pfisluSnych pravnich predpist ke zjisténi
stavu véci dosla) za ,Realitniho zprostfedkovatele® podezfely obchod na ,FAU" neprodlené po
jeho zjisténi.

5.6 Oznamenim podezielého obchodu neni dotéena povinnost stanovena ve zvlastnim zakoné
oznamit skutecnosti nasvédcujici spachani trestneho Cinu.

6. ODKLAD SPLNENI PRIKAZU

6.1 Zajisténi pInéni povinnosti odloZit spinéni pfikazu klienta podle § 20 ,AML zakona“ se uklada
osobé uvedené v €él. 7.1 ,SVZ* za souéinnosti asistentce, realitnimu makléfi nebo obchodnimu
zéstupci odpovédného za pfisl. obchodni pfipad. Pfikaz klienta, tykajici se podezFeIého obchodu,
muze ,Realitni zprostfedkovatel* splnit nejdfive po upIynutl 24 hodin od pfijeti oznameni
podezreleho obchodu ,FAU*, pokud hrozi nebezpem Ze bezodkladnym spIinénim by mohlo byt
zmareno nebo podstatné sniZzeno zajisténi vynosu.

6.2 Osoba uvedené v ¢l. 7.1 ,SVZ* za soucinnosti asistentky, realitniho makléfe nebo

obchodniho

zastupce odpovédného za pfisl. obchodni pfipad, zajisti odlozeni spinéni prikazu, a to na dobu 24
hodin od doby, kdy ,,FAU pfijal oznameni. Na odklad splnéni pfikazu klienta upozorni ,Realitni
zprostfedkovatel® JFAU“ v oznameni podezfelého obchodu.

6.3 ,Realitni zprostfedkovatel“ spIinéni pfikazu klienta neodlozi v pfipadé, kdy odloZeni neni
mozné, nebo kdy je ,Realitnimu zprostfedkovateli“ znamo, Ze by takové odloZeni mohlo zmafit
nebo jinak ohrozit Setfeni podezielého obchodu. O spInéni pfikazu klienta v takovém pfipadé
,Realitni zprostredkovatel ihned informuje ,FAU".

6.4 Pokud provéfeni podezfelého obchodu pro slozZitost vyzaduje delsi Ihatu, ,FAU* rozhodne:

a)o prodlouzenl doby, na kterou se odklada splnéni prikazu klienta, nejdéle vSak o 2 pracovni dny
od pfijeti oznameni podezielého obchodu na ,FAU*,

b) o odlozeni spInéni pfikazu klienta nebo o zajisténi majetku, ktery ma byt predmétem
podezielého obchodu, u povinné osoby, u niz se tento majetek nachazi, az na dobu 3 prac. dna.
6.5 Pfikaz Ize provést az po uplynuti Ihlty 24 hodin, na kterou odlozil spInéni pfikazu ,Realitni
zprostiedkovatel” anebo Ihity, na kterou podle § 20 odst. 3 ,AML zakona“ rozhodl odloZit spInéni
prikazu ,FAU*, pokud ,FAU*“ nesdéli v této Ih(it&, Ze podal trestni oznameni.

6.6 ,Realitni zprostfedkovatel” obratem sdéli ,FAU* vykonani rozhodnuti ,FAU“ podle § 20 odst. 3
pism. b) ,AML zakona“ o odloZeni splnéni pfikazu nebo o zajisténi majetku, ktery ma byt
pfedmétem podezielého obchodu a potvrdi ¢as, od néhoz se pocita béh Ihaty podle § 20 odst. 3
pism. b) ,AML zakona“. ,Realitni zprostfedkovatel* dale pribézné podava ,FAU" informace o



v§ech podstatnych skuteCnostech tykaJ|C|ch se majetku uvedeného v rozhodnuti.

6.7 Poda-li ,FAU" ve Ihaté stanovené vySe organu ¢innému v trestnim fizeni, provede (pfipadné
svoli) vedouci ekonomického useku ,Realitni zprostfedkovatele” pfikaz klienta po uplynuti 3
kalendarnich dnu ode dne podani trestniho oznameni, pokud organ &inny v trestnim fizeni do
konce této Ihuty nerozhodne o odnéti nebo zajisténi pfedmétu podezieléeho obchodu. O podani
trestniho oznameni |nformu1e ,FAU" kontaktni osobu ,Realitniho zprostredkovatele® pred
uplynutim Ihaty, na niz bylo splnéni pfikazu odlozeno. Pokud ,FAU® v této Ihuté nesdéli ,Realitni
zprostfedkovateli®, Ze podal trestni oznameni, ,Realitni zprostfedkovatel” pfikaz klienta
prostrednictvim pfisluSného odpoveédného pracovnika provede.

7. STANOVENI OSOBY URCENE K ZAJISTOVANIi PRUBEZNEHO STYKU S FAU

7.1 Osobou uréenou k zajistovani priib&zného styku s ,FAU* je za ,Realitniho zprostiedkovatele®:
Ing. Jan Kunc, jednatel, mob.tel.: 602 541 954, e-mail: info@jankunc.cz

7.2 O urceni osoby k pInéni oznamovaci povinnosti podle § 18 ,AML zakona“ a k zajistovani
prab&zného styku s ,FAU* |nformu1e ,Realitni kancelai ,FAU* nejpozdé&iji do 30 dnli ode dne, kdy
nastaly v souvislosti s ur€enim kontaktni osoby zmény.

8. POVINNOST MLCENLIVOSTI

8.1 VS§em zaméstnancim ,Realitniho zprostfedkovatele®, spolupracujicim obchodnim zastupcum
stejné tak i dalSim tfetim osobam, které budou mit informace o podaném Oznameni podezielého
obchodu, se uklada zachovavat mi€enlivost o Oznameni podezielého obchodu nebo o Ukonech
uginénych ,FAU* ve vztahu ke tfetim osobam, v&etné osob, jichZ se sdélené informace tykaji.

8.2 Povinnost ml¢enlivosti nezanika ani skonenim pracovnépravniho vztahu, dohody o
spolupraci uzaviené mezi ,Realitnim zprostfedkovatelem® a asistentkou, realitnim makléfem nebo
obchodnim zastupcem ¢&i pIné moci zmocriujici asistentku, realitniho makléfe nebo
obchodnihozastupce zastupovat ,Realitniho zprostiedkovatele®; jeji poruSeni je pfestupkem, za
ktery Ize

podle § 43 ,AML zakona“ ulozit pokutu az do vysSe 200.000 K¢, resp. za urcitych podminek az do
1 mil.K&. Tim neni dot€ena odpovédnost za Skodu, ktera tim osobé, jiz se vyzrazeni tykaji, vznikla,
ani pfipadna trestni odpovédnost toho, kdo porusil povinnost mi¢enlivosti.

8.3 Povinnosti zachovavat mi€enlivost se nelze dovolavat vici:

- organu ¢innému v trestnim Fizeni, pokud provadi fizeni o trestném Cinu souvisejicim s legalizaci
vynosu nebo jedna-li se o spInéni oznamovaci povinnosti vztahujici se k takovému trestnému
éinu,

- soudu rozhodujicimu v ob&anském soudnim Fizeni spory tykajici se obchodu nebo naroku
vyplyvajiciho z ,AML z&kona®,

- osobam vykonavajicim bankovni dohled,

- organu opravnénému podle zvlastniho predpisu rozhodovat o odnéti opravnéni k podnikatelske
nebo jiné samostatné vydélecné €innosti v pfipadé, Ze ,FAU" pfedloZi podnét k odnéti takového
opravnéni,

- osobé, ktera by mohla uplatnit narok na nahradu Skody podle tohoto zakona, jde-li o nasledné
oznameni skute€nosti rozhodnych pro uplatnéni takového naroku.

8.4 O uplatnéni vyjimky povinnosti mi¢enlivosti zaméstnanct ,Realitniho zprostfedkovatele“ nebo
spolupracujicich ,Realitnich makléfi“ rozhoduje v daném pfipadé statutarni organ ,Realitniho
zprostredkovatele®.

9. ARCHIVACE UDAJU

9.1 Udaje ziskané pfi identifikaci a kontrole klienta (tedy zejména identifikaéni udaje, udaje tykajici
se prukazu totoznosti, original nebo Ufedné ovéfena kopie plné moci v pfipadé zastupovani na
zakladé pIné moci, udaje o tom, kdo a kdy proved! u ,Realitniho zprostifedkovatele® prvni
identifikaci klienta) budou uschovany po dobu 10-ti let od ukon€eni obchodu a budou ulozeny ve
spise zakazky. Déale pak budou po stejnou dobu uchovany udaje a doklady o obchodech
spojenych s povinnosti identifikace, tj. zejména smlouvy a doklady o platbach.

9.2 Archivaci zajisti ,Realitni maklér nebo pracovnik ,Realitniho zprostredkovatele ktery
provadél identifikaci ¢i kontrolu klienta, postoupenim pfislusnych dokumentu &i slozek vedoucimu
pracovnikovi ,Realitniho zprostfedkovatele®, ktery je za archivaci odpovédny.

10. DALSi POVINNOSTI

10.1 Udaje o obchodech, na néz se vztahuije identifikagni povinnost nebo ohledné nichz JFAU*
provadi Setfeni, sdéluji na pozadani ve stanovené Ihaté ,FAU“ vedouci pracovnik ,Realitni ho
zprostredkovatele ktery take predklada potfebné informace o téchto obchodech, nebo k nim
umozni pfistup povéfenym zaméstnanctm ,FAU* pfi provéfovani oznameni a poskytnou
informace o osobach, které se jakymkoli zpisobem uc€astnily takovych obchodu.



10.2 Vedouci pracovnik ,Realitniho zprostfedkovatele® je povinen provést Skoleni zaméstnancu a
spolupracujicich ,Realitnich makléri“ (stejné tak i tfetich osob, které se mohou s podezielym
obchodem setkat pfed zafazenim na jejich pracovni mista),

z této smeérnice (,SVZ*) a z ,AML zakona*“, a to nejméné 1x za 12 mésica.

10.3 Vedouci pracovnik ,Realitniho zprostfedkovatele® je povinen evidovat a uchovat obsah
Skoleni, u€ast na téchto Skolenich (prezenéni listinu podepsanou ucastniky proskoleni); tuto
evidenci uchovavat po dobu 5 let. Obsah Skoleni musi byt vedoucim pracovnikem ,Realitniho
zprostiedkovatele® aktualizovan a doplfiovan.

10.4 Za provadéni kontroly dodrzovani povinnosti dle ,AML zakona“ je odpovédny vedouci
pracovnik ,Realitniho zprostfedkovatele®.

10.5 Tento Systém vnitfnich zasad byl schvalen statutarnim organem ,Realitniho
zprostredkovatele®.

11. PRILOHY

Pfiloha €. 1 - Seznam rizikovych teritorii z hlediska nebezpeci legalizace vynosu z trestné Cinnosti
Pfiloha €. 2 - Vzor Oznameni podezielého obchodu a Sdéleni kontaktnich informaci

PFiloha €. 3 - Archivace zakazek (obsah slozky)

V Teplicich dne 3.5 2023

Realitni zprostifedkovatel

Pfiloha €. 1 Systému vnitfnich zasad:
Aktualni seznam vysoce rizikovych zemi AML dle EU a FATF (platny od 7. 2. 2024)
- aktualni seznam na www.FinancniAnalytickyUrad.cz
Zemé ISO EU FATF Jiny duvod
Afghanistan AFG ANO

Barbados BRB ANO ANO

Bulharsko BGR ANO

Burkina Faso BFA ANO ANO
Demokraticka

republika Kongo

COG ANO ANO

Filipiny PHL ANO ANO

Gibraltar GIB ANO ANO

Haiti HTI ANO ANO

Chorvatsko HRV ANO

Iran IRN ANO ANO

Jamajka JAM ANO ANO

Jemen YEM ANO ANO

Jihoafricka

republika

ZAF ANO ANO

Jizni Stidan SSD ANO ANO

Kamerun CMR ANO ANO

KLDR PRK ANO ANO

Mali MLI ANO ANO

Mosambik MOZ ANO ANO

Myanmar MMR ANO ANO

Nigérie NGA ANO ANO

Panama PAN ANO ANO

Zemé ISO EU FATF Jiny duavod
Senegal SEN ANO ANO
Spojené arabské

emiraty

ARE ANO ANO

Syrie SYR ANO ANO
Tanzanie TZA ANO ANO
Trinidad a Tobago TTO ANO
Turecko TUR ANO

Uganda UGA ANO ANO
Vanuatu VUT ANO

Vietnam VNM ANO ANO
Rusko RUS ANO

Rusko RUS ANO
Vysvétlivky:



EU - seznam zemi obsazeny v pfiloze Nafizeni (EU) 2016/1675, kterym se smérnice (EU)
2015/849

doplfiuje o identifikaci vysoce rizikovych tfetich zemi se strategickymi nedostatky

FATF - seznam vysoce rizikovych a dalSich sledovanych jurisdikci Financ¢niho akcniho vyboru
Jiny davod - v pfipadé Ruska usneseni Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské republiky ze 45.
schuze ze dne 15. listopadu 2022 ke stupriujici se agresi Ruské federace na Ukrajiné a zlo€inim
proti civilnimu obyvatelstvu

Priloha €. 2 Systému vnitfnich zasad:

OZNAMENI PODEZRELEHO OBCHODU sp.zn. .../...

l. Identifika¢ni udaje oznamovatele podezielého obchodu:

.y 1CO: ..,

se sidlem: ...,

zastoupena ...,

predmét podnikani dle zapisu v obchodnim rejstfiku nebo dle prikazu Zivhostenského nebo
jiného opravnéni k podnikani: ...

(pouze ten pfedmét podnikani, ktery s oznamenim souvisi)

Il. Udaje toho, koho se oznameni tyka:

A) Identifikacni udaje fyzické osoby:

Jméno, pfijmeni: ...

(ve spornych pripadech jednoznacné rozlisit jméno a pfijmeni)

rodné Cislo, a nebylo-li pfidéleno, datum narozeni: ...

misto narozeni: ...

pohlavi: ...

trvaly nebo jiny pobyt: ...

statni ob&anstuvi: ...

druh a Cislo prikazu totoznosti: ...

stat, popf. organ, ktery jej vydal: ...

doba jeho platnosti prikazu: ...

B) Identifikaéni udaje fyzické osoby - podnikatele:

Kromé udajl podle bodu A)

obchodni firma, odliSujici dodatek nebo dalSi oznaceni: ...

misto podnikani: ...

identifika¢ni Cislo: ...

C) Identifika€ni udaje pravnické osoby:

Obchodni firma nebo nazev v€etné odliSujiciho dodatku: ...

sidlo: ...

identifikani Cislo nebo obdobné Eislo pfidélované v zahranici: ...

u osob, které jsou jejim statutarnim organem nebo jeho ¢lenem udaje podle bodu A), a tdaje
fyzické osoby podle bodu A) , ktera jejim jménem jedna v daném obchodu. Je-li statutarnim
organem, jeho ¢lenem nebo skute¢nym majitelem této pravnické osoby jina pravnicka osoba,
uvedou se i jeji identifikacni ddaje.

Dale v rozsahu bodu A) udaje fyzické osoby, ktera jedna jménem toho, koho se oznameni tyka,
pokud je v oznamovaném podezfelém obchodu fyzicka osoba zastoupena, a vZdy v pfipadé
pravnické osoby.

lll. Popis predmétu a podstatnych okolnosti podezielého obchodu

Oznamovatel uvede predmét a podstatné okolnosti podezrelého obchodu, které jsou mu znamy.
Podrobné uvede zejména: duvod transakce, ktery ucastnik obchodu uvadi; popis pouZité hotovosti
Ci jinych platebnich prostfedku a dalsi okolnosti hotovostni platby; ¢asové udaje; Cisla tcta, na
nichz jsou soustredény penézni prostredky ohledné kterych se oznameni podava a v8ech ucta, na
které nebo z nichz byly ¢i maji byt pfevadény, v€etné identifikace jejich majitell a
disponentl, ma-li

k této informaci oznamovatel pristup; ménu; ¢im je obchod podezrely; pfipadné i zjisténa telefonni
a faxova Cisla; popis a evidencni ¢isla dopravnich prostfedku; popis chovani téastnika obchodu i
Jjeho spolecnikt a dalsi informace, které by mohly mit informacni vyznam k zucastnénym osobam
Ci pfedmétné transakci. Pripadné jakékoli dal$i informace, které by mohly s podezielym obchodem
souviset a jsou vyznamné pro jeho posouzeni z hlediska opatfeni proti legalizaci vynosut z trestné
Cinnosti nebo financovani terorismu.

PFilohy: ...

(Soucasti popisu jsou kopie vdech v oznameni uvadénych a s pfedmétem oznameni souvisejicich
dokladl, které ma oznamovatel k dispozici)



IV. Informace o provedeni ¢i odlozeni obchodu
Oznamovatel uvede, zda a kdy byl obchod proveden ¢i zda byl odloZzen podle § 20 odst. 1 nebo §
20 odst. 3 zak.¢. 253/2008 Sb., pfipadné dlvod, pro¢ obchod byl nebo nebyl proveden.

V Praze dne 21.3.2025

Realitni zprostiedkovatel

podpis (nebo kdd) osoby plnici oznamovaci povinnost, ktera je souc¢asné odpovédna za spravnost
uvedenych tdaji; kéd kontaktni osobé pridéli povinna osoba a tento kod spolu s informaci o
uréeni kontaktni osoby podle § 22 zak.¢. 2563/2008 Sb. predem sdéli FAU

SDEDELNi KONTAKTNICH INFORMACI

K OZNAMENI PODEZRELEHO OBCHODU sp.zn. .../...
jméno, pfijmeni: Pavel Vocel

mobilni tel.: 722 490 737

e-mail: pavel@pavelvocel.cz

spojeni mimo obvyklou pracovni dobu - tel.: 722 490 737

V Praze dne 21.3.2025

Titulek

Realitni zprostfedkovatel
podpis osoby plnici oznamovaci povinnost



